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Nr. 12643 din 14.05.2014

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect: aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul “PUZ — LOCUINTE COLECTIVE 7, in loc.Baia Mare, pe str.
Marasesti, initiator LITAN MARCEL FLORIN, loc.Baia Mare, str. Petofi Sandor nr. 1D, conform
proiectului 10 /2013, intocmit de SC PROIECT M.G.H. SRL.

Din documentatia prezentata rezulta:

-aviz favorabil al CTATU- organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si
consultantd sub coordonarea Primarului Municipiului Baia Mare -din data de 30.04.2014,
26.02.2014 si 08.01.2014.

Provenienta: LITAN MARCEL FLORIN, loc.Baia Mare, str. Petofi Sandor nr. 1D ;
Amplasament: teren pe strada Marasesti intre imobilul P+M de la nr.43 proprietate privata si
teren proprietatea Statului Roméan, in imediata apropiere a unei constructii P+2E+M, conform
planului de situatie, planga A1.

Destinatie: LOCUINTE COLECTIVE ;

Proiect nr.: 10 / 2014, intocmit de SC PROIECT M.G.H. SRL.

Titlu asupra terenului : C.F.103488, nr.cadastral 103488-proprietar Litan Marcel Florin si Litan
Simona; C.F.19871, nr.cadastral 102853-proprietar Borcila Martin si Borcila Maria Cornelia;

Reglementari din PUZ: zona studiata este situata in intravilanul localitatii conform Planului
Urbanistic General. Suprafata cvartalului studiat este de 1800 mp. Consultarea publicului s-a
facut in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin
anuntul din ziua de 04.02 .2014 dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea
asupra propunerilor preliminare.

-materialele scrise si desenate au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari
ai imobilelor din zona studiata prin PUZ.

-la aceasta documentatie, s-au facut observatii din partea vecinului direct de la nr. 43 dI. Drulea
Silviu Mihai care a solicitat ca inaltimea imobilului sa nu depaseasca 10,60m, sau cladirea sa se
departeze pana la 15 m de casa domniei sale. Observatiile au fost trimise proiectantului, iar
propunerile din observatiile scrise primite ca urmare a consultarii documentatiei au fost motivate
de proiectant prin adresa nr. 9755/20.03.2014, anexata prezentului raport. S-a obtinut acordul
vecinului pe plansa A2a.

Bilant teritorial : PUZ — LOCUINTE COLECTIVE, suprafata de referintd 1800 mp — proprietatea
numitilor : LITAN MARCEL FLORIN si LITAN SIMONA nr. cadastral 103488, BORCILA MARTIN
si BORCILA MARIA CORNELIA nr.cadastral 102853, parte proprietate de stat.

suprafata parcelelor initiator 1078 mp

constructii 315 mp
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circulatii si platforme 379 mp
zone verzi amenajate 384 mp
POT MAXIM = 30%, CUT MAXIM = 1,08
Utilizari admise : - locuinte colective
- constructii aferente echiparii tehnico- edilitare
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- parcaje la sol sau multietajate
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului
- locuri de joaca pentru copii
- spatii pentru sport si recreere
- mobilier urban
- spatii libere pietonale

Utilizari admise cu conditionari:

- locuintele colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial -
functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe
care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare

- supraetajarea / mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite
incarcarea suplimentara si numai daca este posibila asigurarea parcajelor
aferente, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 536/1997 si pentru locuitorii existenti si pentru cei
suplimentari

Avize : - SC Electrica SA aviz de aplasament favorabil nr. 60301307837 / 06.12.2013

- SC Vital SA aviz aplasament favorabil nr. 1067/ 21.11.2013

- E-ON Gaz Distributie SA aviz favorabil nr.213843/ 14.11.2013

- ROMTELECOM aviz conditionat nr.334/ 26.11.2013

- Declaratie autentificata a coproprietarului terenului dl. Borcila Martin privind acordul
pentru PUZ

- Declaratie autentificata a vecinului SC MARCO & ENTERPRISE SRL privind construirea
unui bloc

- Acordul scris al vecinului Drulea Silviu Mihai, aflat pe planga A2a, cu conditia respectarii

inaltimii maxime de 11,00 m propusa de proiectant.

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

- conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 349/1999, terenul se gaseste in zona L3 - Subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, POT max = 35%, CUTmax = 0,9
mp ADC/mp teren

- conform P.U.G. in curs de aprobare, terenul este situat in zona Lm_r - Subzona locuintelor
colective medii cu P+3, P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de
restructurare, POT max = 30%, CUTmax = 1,2 mpADC/mp teren

- prin documentatia de urbanism, se propune amplasarea unui bloc de locuinte D+P+2 , pe
terenul situat pe strada Marasesti, proprietatea numitilor Litan Marcel si Borcila Martin, amplasat
la distanta de 11,16m fata de proprietatea domnului Drulea Silviu Mihai si la 4,00 m de terenul
proprietatea Statului Roman. POT maxim -30%, CUT maxim - 1,08, CUT propus - 0.9 (pentru
D+P+2).

- lucrérile de constructii de locuinte nu sunt executate;

- documentatia este intocmitd de céatre arh. RUR - Horea Grigore |. Stoia .

- CU nr. 740 /29.07.2013 cu valabilitate pina la 29.07.2014.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.
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Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale
consiliului local, Tn vederea analizarii si aprobarii in Consiliul Local.

Anexam la prezentul documentatia care contine un numar de file, precum si proiectul de
hotarare.

Ludescher Istvan
Viceprimar Arh. Futo Edmund Eugen
Arhitect Sef

Dorolti Genovica
Sef Serviciu Amenajarea Teritoriului si Urbanism
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